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Årsredovisning

Bostadsrättsföreningen BoKlok Kolonin
769623-8406

Styrelsen för Bostadsrättsföreningen BoKlok Kolonin får härmed lämna sin redogörelse för föreningens
utveckling under räkenskapsåret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHÅLLSFÖRTECKNING SIDA

- Förvaltningsberättelse 2 - 6

- Resultaträkning 7

- Balansräkning 8 - 9

- Kassaflödesanalys 10

- Noter 11 - 14

- Underskrifter 15

� 


��
�	
�
���
	
��
��
��
��
��
��

��
�,
��
��

�
���
�

��
�

�



Bostadsrättsföreningen BoKlok Kolonin  2(15) 
769623-8406 
 

Verksamheten 
Allmänt om verksamheten 
I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa 
föreningens årsavgifter samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna 
finansiera kommande underhåll och därför gör styrelsen årligen en budget som ligger till grund för 
dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre underhåll bör anpassas utifrån 
föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån behövs. Föreningen 
ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida 
medel. 
 
• Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2021 och 2050. 
• Större underhåll kommer att ske de närmaste åren. Läs mer i förvaltningsberättelsen. 
• Medel reserveras årligen till det planerade underhållet.  
• Amortering på föreningens lån sker enligt plan. För mer information, se lånenoten. 
• Årsavgifterna planeras vara oförändrade närmaste året. 
 
Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen. 
 
Föreningens ändamål  
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens 
hus upplåta bostadslägenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegränsning. Upplåtelse får även 
omfatta mark som ligger i anslutning till föreningens hus, om marken skall användas som komplement 
till bostadslägenhet eller lokal. Bostadsrätt är den rätt i föreningen som en medlem har på grund av 
upplåtelsen. Medlem som innehar bostadsrätt kallas bostadsrättshavare. 
 
Grundfakta om föreningen  
Bostadsrättsföreningen registrerades 2011-10-26. Föreningens nuvarande ekonomiska plan 
registrerades 2012-05-09 och nuvarande stadgar registrerades 2017-10-11 hos Bolagsverket. 
Föreningen har sitt säte i Upplands-Bro kommun. 
 
Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed 
en äkta bostadsrättsförening. 
 
Styrelsen  
Pernilla Fransson  Ordförande 
Madelaine Carlander   Ledamot 
Mårten Hakkestad   Ledamot 
 
Styrelsen har under året avhållit 7 protokollförda sammanträden. 
 
Revisor  
Niklas Schierenbeck  Ordinarie Extern  KPMG 
 
Valberedning  
Mårten Hakkestad  Sammankallande 
 
Stämmor  
Ordinarie föreningsstämma hölls 2021-06-28. 
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Bostadsrättsföreningen BoKlok Kolonin  3(15) 
769623-8406 
 
 
Fastighetsfakta  
Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 
 
Fastighetsbeteckning   Förvärv   Kommun 
Finnsta 1:302    2012   Upplands-Bro kommun 
 
Fullvärdesförsäkring finns via Trygg-Hansa. 
I försäkringen ingår kollektivt bostadsrättstillägg för medlemmarna samt ansvarsförsäkring för 
styrelsen. 
 
Uppvärmning sker via bergvärmepump. 
 
Byggnadsår och ytor  
Fastigheten bebyggdes 2012 och består av 9 flerbostadshus. Värdeåret är 2012. 
 
Byggnadernas totalyta är enligt taxeringsbeskedet 3 106 m², varav 3 106 m² utgör lägenhetsyta. 
 
Lägenheter och lokaler  
Föreningen upplåter 44 lägenheter med bostadsrätt. 
 
Lägenhetsfördelning: 

 
 
Gemensamhetsutrymmen 
Kansli 

Teknisk status  
Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2021 och sträcker sig fram till 2050.  

Nedanstående underhåll har utförts eller planeras:  

Utfört underhåll År Kommentar 
Byte av lås till elstolpar 2021 Utfört av MiljöbelysningAB. 
Installerat en extra 
varmvattenberedare 

2021 Utfört av K-E Borg Rör & Svets AB. 

Byggt en pergola på grillplatsen 2021 Utfört av Veteranpoolen 
Byte av delar UC 2020 Vid behov 
Ytbehandling av balkong och 2020 
loftgång 
Obligatorisk ventilationskontroll 2018 Utfördes av Attunda Sot Och Vent AB  
Ventilationsrengöring 2018 Utfördes av Attunda Sot Och Vent AB 
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Bostadsrättsföreningen BoKlok Kolonin  4(15) 
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Femårsbesiktning genomförd 2017 Utfördes av ÅF. BoKlok utfördes 

åtgärder under 2018 
Underhåll lekpark 2017 Byte av sand, lagning av gungdjur 
Rensning av brunnar 2016 
Service UC 2015 - 2017 Enligt serviceavtal 
Utökning av antalet  
parkeringsplatser 

2015 Utökningen gav möjlighet för 
medlemmar att hyra en extra 
parkeringsplats 

Tvåårsbesiktning genomförd 2014 Åtgärder utfördes av BoKlok under 
2014 och 2015 

Inoljning av altaner och balkonger 2014 
Energideklaration upprättad 2014 Energio 
Staket uppsatt mot Lejondalsvägen 2014 
  
Planerat underhåll År Kommentar 
Komplettering av grusade ytor 2022 Vid behov 
Målning av hus 2022 Planeras 
Förnying av häckar och gräsytor  
samt gångvägar  
 

2022 Planeras 

Förvaltning  
Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal.  

Avtal          Leverantör 
VVS      JKM 
Låssystem     Larmassistans 
Jourservice     Securitas Sverige AB 
TV, bredband, IP-telefoni   Telia 
El      E-On 
Värme      E-On 
VA, sophämtning    Upplands-Bro kommun 
Lägenhetsförteckning, ekonomisk  Österåkers Bostadsrättsförvaltning (SBC) 
förvaltning  
Bergvärme     Litslena rör 
Teknisk förvaltning    EFS AB 
Ekonomisk förvaltning   SBC AB 
 
 
Skatter och avgifter  
Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 459 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,3 procent 
av taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av 
lokalernas taxeringsvärde. Föreningen är befriad från fastighetsavgiften de första femton åren. Detta 
utgår från föreningens nybyggnadsår. 
 
 
 
 
 

� 


��
�	
�
���
	
��
��
��
��
��
��

��
�,
��
��

�
���
�

��
�

�
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
Samlat alla gästparkeringar till mitten av parkeringen. Lagt asfalt och målat parkeringslinjer. 
Byggt en pergola vid grillplatsen. 
 
Det har utförts en undersökning av bergvärmen och föreningen har lämnat ett krav till Boklok housing 
att de isolerar bergvärmerören och lägger material runt om rören så att marken ovan inte rör sig vid 
olika årstider. Kravet är inom fastighetens 10 års garanti hos Boklok housing. 
 
Under året har även en extra varmvattenberedare installerats. 
 

Medlemsinformation 
 
Medlemslägenheter: 44 st  
Överlåtelser under året: 7 st  
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st 
 
Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar. Överlåtelseavgift betalas av köpare. 
 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 64  
Tillkommande medlemmar: 7 
Avgående medlemmar: 8 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 63 
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1801-1812
773

11 262
71
48

169
57

-345
2 550

Totalt

45 719 440

0
-766 398

44 953 042

1901-1912
782

11 117
111
38

178
57

132
2 574

Årets
resultat

-688 144

688 144
-766 398
-766 398

2001-2012
736

11 001
92
51

185
57

-688
2 428

Balanserat
resultat

-1 416 997

-254 564

-1 671 561

2101-2112
803

10 885
96
59

188
57

-766
2 632

Fond för
yttre

underhåll
1 229 581

-433 580

796 001

-1 671 561
-766 398

-2 437 959

153 000
-324 008

-2 266 951
-2 437 959

Inbetalda
insatser

46 595 000

46 595 000

FLERÅRSÖVERSIKT

Årsavgift/m² bostadsrättsyta
Lån/m² bostadsrättsyta 
Elkostnad/m² totalyta
Vattenkostnad/m² totalyta
Kapitalkostnader/m² totalyta 
Soliditet (%) 
Resultat efter finansiella poster (tkr)
Nettoomsättning (tkr) 

FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

Belopp vid årets ingång
Resultatdisposition enligt föreningsstämman:
Balanseras i ny räkning
Årets resultat
Belopp vid årets utgång

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Årets resultat
Summa

Förslag till disposition:
Avsättning till fond för yttre underhåll
Ianspråktagande av fond för yttre underhål
Balanseras i ny räkning
Summa

Bolagets resultat och ställning framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med noter.
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RESULTATRÄKNING

Rörelseintäkter
Nettoomsättning
Övriga rörelseintäkter
Summa rörelseintäkter

Rörelsekostnader
Driftkostnader
Övriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar
Summa rörelsekostnader

Rörelseresultat

Finansiella poster
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter
Räntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat före skatt

Årets resultat

2

3, 4, 5, 6, 7
8
9

2 632 184
13 765

2 645 949

-1 516 465
-346 673
-186 479
-777 450

-2 827 067

-181 118

82
-585 362
-585 280

-766 398

-766 398

-766 398

2 427 608
960

2 428 568

-1 449 633
-311 271
-58 388

-721 500
-2 540 792

-112 224

46
-575 966
-575 920

-688 144

-688 144

-688 144

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

1
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BALANSRÄKNING

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark
Pågående byggnation
Summa materiella anläggningstillgångar

Summa anläggningstillgångar

Omsättningstillgångar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Övriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsättningstillgångar

SUMMA TILLGÅNGAR

10
11

77 688 217
–

77 688 217

77 688 217

0
52 036
52 036

1 554 409
1 554 409

1 606 445

79 294 662

77 906 167
559 500

78 465 667

78 465 667

240
792 153
792 393

1 468 077
1 468 077

2 260 470

80 726 137

2021-12-31 2020-12-31

1
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond för yttre underhåll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Årets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Långfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut

Summa långfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut
Leverantörsskulder
Övriga skulder
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

12

46 595 000
796 001

47 391 001

-1 671 561
-766 398

-2 437 959

44 953 042

24 000 000

24 000 000

9 810 000
167 677

2 499
361 444

10 341 620

79 294 662

46 595 000
1 229 581

47 824 581

-1 416 997
-688 144

-2 105 141

45 719 440

33 810 000

33 810 000

360 000
547 618

–
289 079

1 196 697

80 726 137

2021-12-31 2020-12-31
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KASSAFLÖDESANALYS

Den löpande verksamheten
Rörelseresultat
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet, m.m.
- Avskrivningar
Erhållen ränta
Erlagd ränta
Kassaflöde från den löpande verksamheten före förändringar
av rörelsekapital

Förändringar i rörelsekapital
- Ökning(–)/Minskning(+) av rörelsefordringar
- Ökning(+)/Minskning(–) av rörelseskulder

Kassaflöde från den löpande verksamheten

Investeringsverksamheten
Förvärv av materiella anläggningstillgångar

Kassaflöde från investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lån

Kassaflöde från finansieringsverksamheten

Årets kassaflöde

Likvida medel vid årets början
Likvida medel vid årets slut

-181 118

777 450
82

-585 362

11 052

-43 207
-305 077

-337 232

–

–

-360 000

-360 000

-697 232

2 251 641
1 554 409

-112 224

721 500
46

-575 965

33 357

-1 961
358 409

389 805

-559 500

-559 500

-360 000

-360 000

-529 695

2 781 336
2 251 641

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

1
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ALLMÄNNA UPPLYSNINGAR

Nettoomsättning

Nyttjandeperiod
100 år
10 år

Procent
1

10

2021

2 493 926
–

20 000
118 272

-14
2 632 184

2020

2 493 926
-207 827

23 250
118 272

-13
2 427 608

1

2

Not

Redovisnings- och värderingsprinciper

Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2016:10, Årsredovisning i mindre företag (K2).

Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats.

Samma värderingsprinciper har använts som föregående år.

Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till ianspråktagande av fond för yttre
underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i resultatdispositionen.

Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt
belåning sker hos bank.

Styrelsen följer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar löpande åtgärder för att begränsa
eventuell påverkan på föreningens verksamhet. Styrelsen har i dagsläget inte märkt av någon betydande påverkan från
utbrottet på föreningens resultat och verksamhet efter räkenskapsårets slut.

Materiella anläggningstillgångar
Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärdet och beräknad
nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal år tillämpas.

Typ
Byggnader
Byggnadsinventarier

Not

Årsavgifter
Årsavgifter - bortfall
Hyror parkering
Kabel-TV intäkter
Öresutjämning
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Driftkostnader - Fastighetskostnader

Driftkostnader - Reparationer

Driftkostnader - Periodiskt underhåll

Driftkostnader - Taxebundna kostnader

2021

85 572
4 746

158 318
45 318
10 000
26 400
28 797
60 072
29 006
12 684
28 964
6 574
1 383

497 834

2021

9 254
–

15 643
14 618

–
6 314
6 250

–
42 115

–
94 194

2021

–
–
–

26 083
116 675
181 250
324 008

2021

298 576
182 105
49 514
8 836

539 031

2020

85 356
3 011

54 863
7 517

–
6 720

27 672
19 179
2 592

–
5 377

–
350

212 637

2020

675
647

11 000
22 988
4 050

24 364
–

14 260
15 352
7 456

100 792

2020

486 500
35 625
15 120
21 340

–
–

558 585

2020

284 741
159 199
69 685
4 955

518 580

3

4

5

6

Not

Fastighetsskötsel entreprenad
Fastighetsskötsel beställning
Fastighetsskötsel gård beställning
Snöröjning/sandning
Sophantering
Myndighetstillsyn
Bevakning
Gemensamma utrymmen
Gård
Serviceavtal
Förbrukningsmateriel
Brandskydd
Fordon

Not

Entré/trapphus
Lås
VVS
Värmeanläggning/undercentral
Ventilation
Elinstallationer
Garage/parkering
Tak
Mark/gård/utemiljö
Vattenskada

Not

Byggnad
Gemensamma utrymmen
Tak
Mark/gård/utemiljö
Sophantering/återvinning
VVS

Not

El
Vatten
Sophämtning/renhållning
Grovsopor
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Driftkostnader - övriga driftkostnader

Övriga externa kostnader

Personal

2021

61 398
61 398

2021

–
136 787
31 797

974
17 750
24 428
4 399
1 526

45 834
–

18 861
26 907
17 988

–
5 670
8 752
5 000

346 673

2021

141 900
141 900

44 579

186 479

2020

59 038
59 038

2020

1 079
132 455

–
–

17 250
30 670
1 630
3 321

57 517
11 515
10 782
7 486

30 526
1 420
5 620

–
–

311 271

2020

48 100
48 100

10 288

58 388

7

8

9

Not

Försäkring

Not

Medlemsinformation
Tele- och datakommunikation
Juridiska åtgärder
Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Föreningskostnader
Styrelseomkostnader
Fritids- och trivselkostnader
Förvaltningsarvode
Förvaltningsarvoden övriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Tidningar facklitteratur
Bostadsrätterna Sverige Ek För
Kreditupplysningar
Studieverksamhet

Not

Löner och andra ersättningar
Styrelse och internrevisor
Totala löner och andra ersättningar

Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala kostnader

Totala löner, andra ersättningar samt sociala kostnader

Föreningen har inte haft någon anställd.
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Byggnader och mark

Pågående byggnation

Skulder till kreditinstitut

Ställda säkerheter

Vilkorsändring
Rörligt

2025-09-30
2022-09-23

Ränta
1,61%
1,57%
1,97%

2021-12-31

83 050 000

559 500
83 609 500

-5 143 833

-777 450
-5 921 283

77 688 217

41 000 000

10 000 000

2021-12-31

559 500

–
-559 500

0

0

2021-12-31
12 000 000
9 810 000

12 000 000
33 810 000

2021-12-31

36 000 000

36 000 000

2020-12-31

83 050 000

–
83 050 000

-4 422 333

-721 500
-5 143 833

77 906 167

41 000 000

10 000 000

2020-12-31

–

559 500
–

559 500

559 500

2020-12-31
12 000 000
10 170 000
12 000 000
34 170 000

2020-12-31

36 000 000

36 000 000

10

11

12

13

Not

Ingående anskaffningsvärden
Förändringar av anskaffningsvärden
Omklassificeringar m.m.
Utgående anskaffningsvärden

Ingående avskrivningar
Förändringar av avskrivningar
Årets avskrivningar
Utgående avskrivningar

Redovisat värde

Taxeringsvärden Byggnad

Taxeringsvärden Mark

Not

Ingående anskaffningsvärden
Förändringar av anskaffningsvärden
Inköp
Omklassificeringar m.m.
Utgående anskaffningsvärden

Redovisat värde

Not

Långivare
Sparbanken
Sparbanken
Swedbank
Summa

Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 32 010 000 kr.

Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt
belåning sker hos bank.

Not

Fastighetsinteckningar

Summa ställda säkerheter
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Johanna Madelaine Carlander

UNDERSKRIFTER

Bro den        /        2022

Pernilla Ann-Sofie Fransson

Mårten Ola Hakkestad

Min revisionsberättelse har lämnats den          /        2022 

Niklas Schierenbeck
Auktoriserad revisor
KPMG
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