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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
BoKlok Kolonin

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2034.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvédndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2011-10-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-05-09
och nuvarande stadgar registrerades 2011-10-26 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Dan Norén Ordférande
Robert Hall Sekreterare
Ida Falk Kassor
Arne Eklund Ledamot
Rolf Andersson Suppleant
Magnus Cederholm Suppleant
Evgeny Lachkov Suppleant
Katarina Melander Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Rolf Andersson, Magnus Cederholm, Arne Eklund, Ida Falk, Robert Hall, Evgeny Lachkov, Katarina Melander och Dan
Norén.
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Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.

Brf BoKlok Kolonin
769623-8406

Revisor
Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG
Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-04-28.
Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Finnsta 1:302 2012 Upplands-Bro kommun

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarmepump.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2012 och bestar av 9 flerbostadshus.
Vardedret ar 2012.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 106 m2, varav 3 106 m?2 utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 44 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

18 18

0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

0 0

5 rok >5 rok

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2034.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Rensning av brunnar 2016
Planerat underhall Ar
Obligatorisk ventilationskontroll 2018
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Brf BoKlok Kolonin
769623-8406

Avtal Leverantor

JKM VVS

Ekolsunds Larm & Las Lassystem

Securitas Sverige AB Jourservice

Telia TV, bredband, IP-telefoni
E-On El

E-On Varme

Upplands-Bro kommun VA, sophdmtning

Osterakers Bostadsrattsforvaltning Lagenhetsforteckning, ekonomisk forvaltning

Foéreningens ekonomi

Den 1 januari 2017 hojdes arsavgiften for alla lagenheter med 2 %, i enlighet med den ekonomiska planen, som

anger en hojning av avgifterna med 2 % arligen.

Tva lan har under dret satts om, vilket sankt féreningens rantekostnader. En extra amortering om 500 000 SEK
gjordes i samband med omsattningen av ett av féreningens 1an i september.

Enligt styrelsens beslut héjs arsavgifterna 2018-01-01 med 2 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2017-01-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1353 391 1319 226
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2447 118 2473797
Finansiella intakter 0 45
Minskning kortfristiga fordringar 50911 0
Okning av kortfristiga skulder 101 545 0
2599574 24733842
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1041725 1020524
Finansiella kostnader 697 233 932 443
Okning av kortfristiga fordringar 0 1802
Minskning av langfristiga skulder 580 000 395 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 89 908
2318 958 2439677
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1634 007 1353 391
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 280 616 34 165

*|ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga intékter Repazrég/tloner
. 0
59% Kapital- Taxebundna
kostnader kostnader
29% 18%
Ovrig drift

21%
Avskriv-
Arsavgifter ningar

95% 30%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under dret har styrelsen paborjat arbetet med att omarbeta foreningens stadgar, eftersom vissa lagar som paverkar
stadgarna tradde i kraft under 2016.

Foreningen har under aret gjort sig av med huvudnycklarna, varje ldgenhet ansvarar nu for sitt eget lassystem.

Var ekonomiska forvaltare har under dret bytt system vilket paverkat féreningen, och lett till mycket merarbete fér
styrelsen. Bytet har dven lett till &ndrade rutiner som paverkar medlemmarna, t.ex. nar det galler avisering av avgifter.

Styrelsen har under aret fortsatt planera for ett féreningshus, ett férsta beslut om detta togs pa forra drsstamman.
Kommunen har dock asikter om hur mycket, och vilken, mark som far bebyggas och dérfér har arbetet gatt
ldangsamt. Styrelsens asikt ar fortsatt att féreningen behéver ett féreningshus, om styrelsen pa ett effektivt satt ska
kunna skota sina uppgifter. Tills vidare har styrelsen kopt in ett dokumentskap (januari 2017) sé att alla papper kan
férvaras pa en saker plats och inte hemma hos de olika styrelsemedlemmarna.

En vattenldcka i ett hus under sommaren visade sig bero pa ett fel i ett avloppsrér. Styrelsen har under hésten och
vintern haft en dialog med BoKlok om detta, och eventuellt kan det kravas atgarder under 2017 for att sakerstalla att
det inte finns fler felaktiga rér och avlopp i husen.

Under hosten upptacktes dven en knackt kakelplatta i ett badrum. En inspektion, som féreningen bekostade, visade
att det saknades kakelfix bakom plattorna. Detta har lett till att BoKlok under vintern 2017 atgardat de lagenheter
som inte bytte golvmatta 2015 (i dessa innebar mattbytet att en ytterligare kakelrad lades till och starkte upp den
kaklade ytan s att ytterligare atgard enligt BoKlok inte behévs). Atgarden nu bestod i att ytterligare kakelfix
sprutades upp under den nedersta kakelraden. Detta var en atgard som gjordes enligt den garanti vi har, och den
belastar inte féreningens ekonomi.

Tillsammans hjalptes vi i oktober, pa en staddag, at att fylla pa jord i alla hdckar. En firma har ocksa under sommaren
rensat vara hackar och styrelsen avser att under 2017 fortsatta ta in hjalp nar det galler skdtseln av tradgarden.

Varmepannan i UC har under aret kravt fortsatt arbete fran styrelsens sida, och vi kommer dven under 2017 att
bevaka den noga for att den ska fungera optimalt.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 44 st
Overlatelser under aret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 68 st
Tillkommande medlemmar: 7 st

Avgadende medlemmar: 9 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 66 st

Flerarsoversikt

Brf BoKlok Kolonin

769623-8406

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 742 742 727 717
Lan/m2 bostadsrattsyta 11 404 11 590 11718 11756
Elkostnad/m?2 totalyta 77 64 84 91
Vattenkostnad/m? totalyta 43 44 41 29
Kapitalkostnader/m? totalyta 224 300 365 380
Soliditet (%) 56 56 56 56
Resultat efter finansiella poster (tkr) -13 -201 -351 351
Nettoomsattning (tkr) 2 447 2 451 2 402 2 371
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 106 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 46 595 000 0 0 46 595 000
Fond for yttre underhall 594 376 93 180 136 500 364 696
S:a bundet eget kapital 47 189 376 93 180 136 500 46 959 696
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -719 851 -93 180 -337 125 -289 546
Arets resultat -13 340 -13 340 200 625 -200 625
S:a ansamlad forlust -733 191 -106 520 -136 500 -490 171
S:a eget kapital 46 456 185 -13 340 0 46 469 525
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
extra reservering till fond for yttre underhall
att i ny rakning 6verfors

-13 340
-626 671
-93 180

-733 191

-144 820

-878 011

Brf BoKlok Kolonin
769623-8406

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2446 778 2 450 797
Ovriga rorelseintakter Not 3 340 23 000
Summa rorelseintakter 2447 118 2473797
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -710 021 -770 955
Ovriga externa kostnader Not 5 -277 631 -195 252
Personalkostnader Not 6 -54 073 -54 317
Avskrivning av materiella Not 7 -721 500 -721 500
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1763 225 -1742 024
RORELSERESULTAT 683 893 731773
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 45
Rantekostnader och liknande resultatposter -697 233 -932 443
Summa finansiella poster -697 233 -932 398
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -13 340 -200 625
ARETS RESULTAT -13 340 -200 625
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 80 792 167 81513 667
Summa materiella anldggningstillgangar 80 792 167 81513 667
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 80 792 167 81 513 667
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 4427 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 883 0
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 10 0 56 221
intakter

Summa kortfristiga fordringar 5310 56 221
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1 634 008 1353391
Summa kassa och bank 1634 008 1353 391
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1639318 1409 612
SUMMA TILLGANGAR 82 431 485 82923 279
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 46 595 000 46 595 000
Fond for yttre underhall Not 11 594 376 364 696
Summa bundet eget kapital 47 189 376 46 959 696
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -719 851 -289 546
Avrets resultat -13 340 -200 625
Summa fritt eget kapital -733 191 -490 171
SUMMA EGET KAPITAL 46 456 185 46 469 525
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 35 340 000 35920 000
Summa langfristiga skulder 35 340 000 35920 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 80 000 80 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 131 545 44 953
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 15 423 754 408 801
intakter

Summa kortfristiga skulder 635 299 533754
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82 431484 82 923 279
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 2 303 965 2 303 952
Hyror parkering 16 350 10 550
Kabel-TV intakter 59 136 0
Bredbandsintakter 59 136 118 272
Overlatelse/pantsattning 8 204 18 022
Oresutjamning -13 1
2446 778 2450 797
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intakter 340 23 000
340 23 000
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 5475
Fastighetsskotsel gard entreprenad 31 000 27 925
Fastighetsskotsel gard bestallning 11 376 0
Snéréjning/sandning 27 179 50 269
Gard 5528 0
Serviceavtal 24 335 0
Forbrukningsmateriel 6 600 9756
106 018 93 425
Reparationer
Installationer 16 106 0
VS 8 500 0
Varmeanlaggning/undercentral 23 468 0
48 074 0
Periodiskt underhall
Byggnad 0 47 500
Installationer 22 000 0
Huskropp utvandigt 0 54 000
22 000 101 500
Taxebundna kostnader
El 238 739 199 659
Vatten 134 166 136 355
Sophamtning/renhalining 78 431 78 529
451 336 414 543
Ovriga driftkostnader
Forsakring 82 593 42 510
Kabel-TV 0 118 767
Ovriga fastighetskostnader 0 210
82 593 161 487
TOTALT DRIFTKOSTNADER 710 021 770 955
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 187 0
Tele- och datakommunikation 151 936 2 648
Inkassering avgift/hyra 170 0
Revisionsarvode extern revisor 0 17 500
Foreningskostnader 4 375 11230
Fritids- och trivselkostnader 3964 0
Forvaltningsarvode 67 111 48 242
Forvaltningsarvoden 6vriga 27 011 0
Administration 9297 8078
Korttidsinventarier 0 8189
Konsultarvode 3000 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 10 580 5290
Ovriga driftskostnader 0 94 076
277 631 195 252
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 44 400 44 500
Loner 0 3226
Sociala kostnader 9673 6 591
54 073 54 317
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 721 500 721 500
721 500 721 500
Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 83 050 000 83 050 000
Utgaende anskaffningsvarde 83 050 000 83 050 000
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -1 536 333 -814 833
Arets avskrivningar enligt plan -721 500 -721 500
Utgaende avskrivning enligt plan -2 257 833 -1 536 333
Planenligt restvarde vid arets slut 80 792 167 81513 667
| restvardet vid drets slut ingar mark med 10 900 000 10 900 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 34 000 000 32 000 000
Taxeringsvarde mark 7 800 000 7 400 000
41 800 000 39 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 41 800 000 39 400 000
41 800 000 39 400 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Fordringar 883 0
883 0
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Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Ovrigt 0 5 805
Forsakring 0 32 758
Forvaltningsarvode 0 12 368
Bostadsratterna 0 5290
0 56 221
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 364 696 116 216
Reservering enligt stadgar 93 180 0
Reservering enligt stammobeslut 238 000 248 480
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -101 500 0
Vid arets slut 594 376 364 696
Not
12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Réntesats Belopp Belopp andringsda
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 g
Swedbank 1,030 % 11 420 000 12 000 000 2017-09-25
Swedbank 3,340 % 12 000 000 12 000 000 2017-10-02
Swedbank 1,110 % 12 000 000 12 000 000 2018-08-24
Summa skulder till kreditinstitut 35 420 000 36 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -80 000 -80 000
35 340 000 35 920 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 35 020 000 kr.
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Not 13 STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 36 555 000 36 555 000
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Under 2017 kommer styrelsen att arbeta vidare med fragan om avloppsréren.
Eventuellt kommer atgarder att kravas i husen.

Styrelsen ser dven 6ver forvaltningsavtalet med Osterdkers Bostadsrattsférvaltning/SBC
och kommer eventuellt att byta forvaltare till arsskiftet. Detta eftersom vi inte ar ndjda
med nuvarande forvaltare.

Om de foreslagna stadgarna godkanns av arsstamman kommer styrelsen att kalla till
en extrastamma under tidig host for att ta ytterligare ett beslut i frdgan (tva stammor
krévs for att godkanna nya stadgar).

Under vintern lanserade vi var nya hemsida, som ar byggd utifrdn Bostadsratternas

mall, och som ocksa ligger pa deras server. Adressen till sidan ar dock densamma som
tidigare, www.brfkolonin.se
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER )
Arvoden 44 500 0
Sociala avgifter 13 982 0
Ranta 157 765 0
Forutbetalda avgifter och hyror 207 507 137 775
Upplupna kostnader 0 271026

423 754 408 801
Styrelsens underskrifter
AKERSBERGA den /5 /2 2017
ey
§ "’l Y 4 (G ]
vover etk s
Dan Norén Robert Hall
Ordférande Sekreterare
| S Ger ) /
v/’l/,}'r‘lj{/ \’:?“\/4 \:.

|da Falk Arne Eklund

Kassor Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2017

@;&Wﬂf

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDeratielse

Till foreningsstdmman i Brf BoKlok Kolonin, org. nr 769623-8406

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf BoKlok Kolonin for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund foér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
oszkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

1)




Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf BoKlok Kolonin fér ar 2016 samt av

forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 9 april 2017

( /M@ﬁﬁmﬁ@-

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradel-
ser skulle ha séarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag foér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.




Arsredovisning

Den redovisning styrelsen avger over ett avslutat rakenskapsar och som ska behandlas vid
ordinarie foreningsstamma. Arsredovisningen ska omfatta forvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen )
Visar foreningens samtliga intakter och kostnader under rakenskapsaret. Overstiger intakterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant férhallande uppstar forlust.

Styrelsen ska till féreningsstamman foresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen
Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum.

Foreningens tillgangar bestar av anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omsattningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar mm).

Foreningens skulder bestar av fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder
(forskottshyror, leverantorsskulder, &nnu ej fakturerade skulder mm). Under eget kapital
redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen

Driftkostnader

Uppvarmning, forsédkringspremie, sophamtning, stddning etc. samt fastighetsskotsel inklusive
underhall av mindre omfattning som inte ingar i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som i
redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Vardehojande underhall
Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning
som tillgang (aktivera) och skriva av den under en beraknad livslangd fordelas
anskaffningskostnaden 6ver flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgangar som ar anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, t ex fastigheterna.

Omséttningstillgangar
Ska i allmanhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.



Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som foreningen ska betala pa langre sikt an ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa formagan att betala sina skulder
i ratt tid. God eller dalig likviditet bedoms utifran forhallandet mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet
att likviditeten ar god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala dven de langfristiga skulderna.
Soliditet berdknas som féreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avsattningar for att sakerstalla féreningens framtida planerade
underhall. Detta underhall finns dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avsittning till och aterforing fran underhallsfonden sker genom omféring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterféring frén underhallsfonden till fritt eget kapital
gors i takt med att planerade underhallsatgarder genomfors.

Stallda sakerheter
Avser den sakerhet som lamnats for erhallna lan. Detta sker genom att ett pantbrev
(inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

Revisionsberattelsen

Dér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen och om styrelsens férslag till
anvandande av 6verskott eller tickande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
foreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.






Fullmakt for ombud

Pa foreningsstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratten gemensamt, har de dock endast en rost tillsammans. Rostberattigad ar endast
den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo annan
narstaende eller annan medlem far vara ombud. Med narstaende avses - forutom
make eller sambo - foréldrar, syskon och barn.

Ombud far endast foretrada en medlem. Fullmakten skall vara skriftlig, undertecknad och
daterad samt galler hogst ett ar efter utfardandet.

Ort/ Datum :

Lagenhet :
(mitt lagenhetsnummer)

Fullmakt for :
(namn)

Att foretrada :
(mitt namn)

Namnteckning :
(min namnteckning)

Brf BoKlok Kolonin
769623-8406








