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. Bostadsriittsforeningen Boklok Kolonin
769623-8406

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal.

Foéreningen registrerades 2011-10-26. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-05-09 och nuvarande
stadgar registrerades 2011-10-26 hos Bolagsverket.

Féreningen dger och férvaltar fastigheten: Finnsta 1:302 i Upplands-Bro kommun
Adress: Bléviolsstigen 2E, 197 34 Bro

Féreningen ér liksom foregiende ar en fkta bostadsrittsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 28 april 2014

Ordinarie: Suppleanter:

Rolf Andersson Ordforande Stefan Fredriksson
Sten Green Vice ordférande Ame Eklund
Birgitta Ahlbom Sekreterare

Pér Engholm Kassor

Raul Moraga Ledamot

Styrelsen frin ordinarie foreningsstimma den 28 april 2014

Ordinarie: Suppleanter:

Rolf Andersson Ordférande Dan Norén

Gosta Holmberg Vice ordférande Raul Moraga
Birgitta Ahlbom Sekreterare Stefan Fredriksson
Pér Engholm Kassor

Arne Eklund Ledamot

Firmatecknare:

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tvé i forening av ledaméterna.

Revisorer
Ordinarie: Suppleant:

KPMG KPMG

Valberedning
Nadia Jelili Sammankallande
Oskar Stalham
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Ordinarie foreningsstimman hélls den 28 april 2014,

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter och avhallit 10 protokollférda
styrelsemoten under verksambetséret.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Finnsta 1:302 i Upplands-Bro kommun

Nybyggnadsar och vardear & 2012,

Arets Foéreg. ar
Taxeringsvérde: 39400 000 39400 000
Varav byggnader: 32 000 000 32000 000
Varav mark: 7 400 000 7 400 000

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Trygg Hansa.

Pa fastigheten finns nio flerbostadshus i tva vaningar. Fem av de sju huskroparna innehéller fyra lagenheter
och de Gvriga inehéller sex ldgenheter, totalt 44 ligenheter, samtliga upplatna med bostadsritt. Den totala
boytan drca 3 106 kvm,

Ligenhetsfordelning
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Forvaltning
Den ckonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Osterakers Bostadsréttsforvaltning
AB, som dven har uppréttat forslag till arsredovisning och budget.

Foreningen &r medlem i Bostadsrétterna.
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Avtal med leverantorer

VVS

Lassystem
Jourservice
Snéréjning

Kabel-TV

Ll

Viarme

Vatten

Sophdmtning
Ligenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning

Foreningens ekonomi

JKM

Ekolsunds Larm & Las

Securitas Sverige AB

Bjorns Entreprenad AB

Telia Sonera Sverige AB

E.On

E.On/ bergvirme

Upplands-Bro kommun

Upplands-Bro kommun

Osterakers Bostadsrittsforvaltning AB
Osterfikers Bostadsrattsforvaltning AB

Styrelsens hantering av foreningens ekonomi kan utlésas ur arets resultat och hur de likvida medlen har
forandrats. Med de nya reglerna enligt K2 har detta blivit svarare for féreningens intressenter (eftersom
avskrivningskostnaderna har ékat markant). Nedan forsoker vi att forklara detta pa ett mer lattforstaeligt sétt.

Styrelsen arbetar enligt en sjilvkostnadsprincip dar foreningens intdkter bor ticka tre olika sorters

kostnader; driftkostnader, kapitalkostnader och slitagekostnader.

Drifikostnader ar kostnader som kan hérroras till forenings drift som t ex reparationer, uppvirmning,
externa tjdnster, inkdpta material och styrelsearvoden.

Kapitalkostnader bestar dels av rantor fran foreningens lan, dels av 16pande amorteringar.

Slitagekostnader dr den del av kommande underhéllskostnader som &rets innehavare har gett upphov till.
Dessa beriiknas i underhallsplanen och avspeglas i foreningens arliga avséttning till reserv for framtida

fastighetsunderhall.

I denna beriikning ingér inte avskrivningskostnader da det slitage avskrivningarna ska motsvara redan tas
hénsyn till genom slitagelkostnader.

Utfall, tkr 2014 2013
Intakter 2 405 853 2370812
Driftkostnader -902 707 =760 902
Kapitalkostnader -1 132 408 -1 178 693
Slitagekostnader -248 480 -93 180

122 259 338 037
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N ol Intikter Tkr
2014 Arsavgifter 2259
Hyresintakter 13

u Arsavgifter Owri ga intikter 134
Kapitalintakter 1

® Hyresintdkter — 2 407

Ovriga intékter

o Kapitalintakter

94%

Kostnader Tkr
Fastighetsskotsel 72
Reparation/underhall 18
Taxebundna kostnader 456 ® Fastighetsskatsel
Ovriga driftkostnader 158 # Reparation/underhill
Fastighetsskatt 0 # Taxebundna kostnader
Ovr.forv/rorelsekostn. 140 u Ovriga driftkostnader
Personalkostnader 59 u Fastighetsskatt
Avskrivning i 722 @ Ovr. firvirérelsekostn,
Kapitalkostnader 1133

“ Personalkostnader
Summa 2 758

" Avskrivning

Kapitalkostnader

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsiret -

Oljning har skett av oméalade trddetaljer utomhus. Staket har satts upp mot Lejondalsstigen. Gemensamt
snéréjningsavtal med Brf Grindstugan har ingétts. Energideklaration har uppréttats av leverantren Energio.
Den planerade 2-ars besiktningen har genomforts av BoKlok och atgarder sker under 2015, forutom malning
som utfordes 2014.

Féreningen har riknat upp &rsavgiften med 2 % fréan arsskiftet 2014/2015, enligt den finansiella planen.
Likviditeten dr god. Efter att underhallsplanen &r klar kan beslut om storlek pa extra amortering fattas. Ett
l4n pa 12 miljoner har satts om med minskade rintekostnader som foljd. P4 grund av de nya
avskrivningsreglerna #r arets resultat bokforingsméssigt negativt men vi har eft positivt kassaflode.

Under forsta kvartalet 2015 tas en underhéllsplan fram i samarbete med Energi & VV'S Utveckling AB.
Efter beslut pa arsstimma kan lekplatsen byggas ut i samarbete med Brf Grindstugan.
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Medlemsinformation

Under aret har 6 (f.4 3) bostadsritter dverlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2014 var 68 (£.4 69).
Samtliga nya medlemmar 6nskas valkomna i féreningen.

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsrétt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot
foreningen.

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlas enligt f6ljande

balanserad vinst 309 695

arets forlust -350 761
-41 066

disponeras sa att

till reserv for framtida fastighetsunderhall avsitts enligt stadgar 93 180

till reserv for framtida fastighetsunderhall avsétts utover stadgar 155300

i ny rikning dverfores -289 546
-41 066

Avsittning for framtida fastighetsunderhall utéver stadgar har skett enligt aktuell underhallsplan.

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

Rérelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Taxebundna kostnader och uppvirmning
Ovriga driftkostnader

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat fore avskrivningar

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Finansiella intikter & kostnader
Rénteintakter

Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat B

2014-01-01
Not 2014-12-31

"

2271 858
2 133 995
2 405 853

272141
17 756
456 158
158 402
_139 748
58 502
902 707
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1503 147
=721 500
781 647

1 007
-1 133 415
-350 761

-350 761

2013-01-01
2013-12-31

2 241 855
128 957
2370 812

-36 424
-13 923
-417 210
-151 011
-117 664
-24 670
-760 902

1 609 910

-80 000
1529910

572
-1 179 265
351 217

351217
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

2014-12-31

82 235 167
82 235 167

82 235167

0

54419
54 419
1319226
1373 645

83 608 812

2013-12-31

82 956 667
82 956 667

82 956 667

12 975
76 151
89 126
1181 456
1270 582

84 227 249
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BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Reserv framtida fastighetsunderhall

Ansamlad forlust
Vinst eller forlust fran foregdende ar
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stallda sdkerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

12

13

14

2014-12-31

46 595 000
116 216
46 711 216

309 695
-350 761
-41 066

46 670 150

36 315 000
36 315000

80 000
67 306
LW

0

120 926
345 658
623 662

83 608 812

36 555 000

Inga

2013-12-31

46 595 000
23 036
46 618 036

51 658
351 218
402 876

47 020 912

36 435 000
36 435 000

80 000
81 860
0

101 440
155701
352 337
771 338

84 227 249

36 555 000

Inga
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kTILLAGGSUPPLYSNINGéB

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.

BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar tilldmpas for forsta gdngen, vilket kan
innebéra en bristande jamférbarhet mellan rikenskapsaret och det ndrmast foregdende rdkenskapsaret.

Viirderingsprinciper
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anlidggningstillgingar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 1,00% 0,11%

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Avsiittning till och ianspraktagande av reserv for framtida fastighetsunderhall bokfors efter stimmobeslut
dérom.

Definition av nyckeltal

Nettoomsitining:
Arsavgifter, hyror och 6vriga rorelseintékter.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsittningstillgngar inkl. outnyttjad checkrékningskredit i procent av kortfristiga skulder.

10
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

 Not1 Arsavgifter & hyror 2014 2013
Arsavgifter bostider 2258 808 2227 643
Hyresintdkter garage, p-platser mm 13 050 14 212

2 271 858 2 241 855

Not2 Ovriga rorelseintikter 2014 2013
Bredbandsanslutning 118 272 117 340
Overlatelse- & pantavgifter 11 760 11 347

Ovriga intikter 3963 270

133 995 128 957

Not3 Fastighetsskotsel 2014 2013
Fastighetsskotsel enligt avtal 5265 5055
Markskotsel 9285 4027
Snorojning/Halkbekdmpning 45 591 22 288
Forbrukningsmaterial 12 000 5054

72 141 36424

Not4 Reparationskostnader 2014 2013
Reparation byggnader 2924 0
Reparation tvittstuga 0 4360
Reparation installationer 14 832 9563

17 756 13 923

Not5 Taxebundna kostnader och uppvirmning 2014 2013
El 261 981 283 656

Vatten 127 601 90 118
Sophidmtning 66 576 43 436

456 158 417 210

Not 6 Ovriga driftkostnader 2014 2013
Fastighetsforsakringar 40 099 32739
Tv/Bredband 118 303 118 272

158 402 151 011

11
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Not7 Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader 2014 2013
Forbrukningsinventarier 19 344 24 371
Telekommunikation 973 849
Revisionsarvode 15 500 10 000
Arvode ekonomisk forvaltning 47000 46 531
Medlemsavgift organisationer 5290 0
Ovriga externa tjénster 30379 21 136
Ovriga omkostnader 21 262 14 777

139 748 117 664

Arvode och kostnadsersittning for revisionen 2014 2013
KPMG AB

Revisionsuppdrag 15 500 10 000

15500 10 000

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, évriga arbetsuppgifter det ankommer pa féreningens revisor att utfora samt radgivning
eller annat bitride som f6éranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomforande av sadana
ovriga arbetsuppgifter. Allt annat dr andra uppdrag.

Not 8 Anstillda och personalkostnader

Loner, ersidttningar och sociala kostnader 2014 2013
Arvoden till styrelsen 46 900 19 000
Arbetsgivaravgifter 11 602 5670
58 502 24 670

Medeltal anstéllda Min 0 0
Kvinnor 0 0

12
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Not 9

Not 10

Not 11

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde .
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingdende markvérde
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende planenligt restviirde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvéarden mark

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Ovrigt

Forsdkring

Forvaltningsarvode

Bostadsritterna
Bredband

Likvida medel

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet mm

Kassafléde frin den lopande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rérelsekapital
Forindring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid drets slut

13

2014

72 150 000
72 150 000

-93 333
=721 500
-814 833

10 900 000
10 900 000

82 235167

32 000 000
7 400 000
39 400 000

2014

5475
31591
12 063

5290

0
54 419

2014-01-01
2014-12-31

-350 761
721 500

370 739

34707
-147 676
257770

-120 000
-120 000

137770
1181456
1319 226

2013

72 150 000
72 150 000

-13 333
-80 000
-93 333

10 900 000
10 900 000

82 956 667

32 000 000
7400 000
39 400 000

2013

5265
29 568
11750

0
29 568
76 151

2013-01-01
2013-12-31

351 217
80 000

431 217

197 192
-2 871 597
-2 243 183

-120 000
-120 000

-2 363 183
3 544 639
1 181 456
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Not 12

Not 13

Forandring av eget kapital

Inbetalda insatser

Reserv framtida fastigh.underhall
Balanserat resultat

Resultat foregdende ar

Arets resultat

Belopp vid
drets inging

46 595 000

23036
51 658
351 218

* Avsittning enligt stimmobeslut

Skulder till kreditinstitut

Bank Yo-sats
Swedbank AB 1,78%
Swedbank AB 3,19%
Swedbank AB 3,34%
Swedbank AB 1,73%

Nésta ars amortering

Omsiittning
2016-08-25
2015-10-01
2017-10-02
3-mén

0

Arets for-
indringar

0

93 180
258 038
-351 218
-350 761

93 180
93 180

2014

12 000 000
12 000 000
12 000 000
395 000
-80 000
36 315000

Belopp vid
irets utgang

46 595 000
116 216
309 696

0
-350 761

2013

12 000 000
12 000 000
12 000 000
515 000
-80 000
36 435 000

Arets amortering uppgar till 80 tkr. Beriiknad amortering de ndrmaste 5 dren dr 80 tkr drligen. Om 5

ar beriknas skulden till l[dngivarna uppgé till ca 35 995 tkr.

14
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2014
Réntekostnader 241 329
Styrelsearvode 44 400
Arbetsgivaravgifier/loneskatt 13 950
Revisionsarvode 15 000
El 30979

345 658

Bro den 2015-03%-23

Ro]f ndersson Gosta Holmberg

Ordftrande Vice ordférande

Pér Engholm
Sekreterare Kassor
M/@ }
Ai’ne Eklund
Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats den K [ / 3 ZOI ,Sd

KPMG

NN

Auktoriserad revisor

2013

284 134
19000
5670
15 000
28 533
352 337
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf BoKlok Kolonien, org. nr 769623-8406

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf BoKlok Kolo-
nien for ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer ér nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

\i3rt ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av
Vvar revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att vi Toljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revis-
ionen fér att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte in-
nehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar arsredo-
visningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransk-
nings&tgarder som &r andamalsenliga med hansyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vérdering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
Andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Brf BoKlok Koloniens finansiella stallning per
den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststéller resultatrék-
ningen och balansrédkningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning for Brf BoKlok Kolonien
for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for frvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover
VAT revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, at-
garder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Vi har &ven granskat om nigon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdcklioga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar frlusten enligt for-
slaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 31 mars 2015
KPMG AB

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor



