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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
BoKlok Kolonin

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhéll bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Fordndringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2015 och 2034.

e Inga storre underhall r planerade de narmaste aren.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens I&n sker enligt plan. For mer information, se ldnenoten.

e Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberéttelsen.

Féreningens andamal

Foreningen har till &andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt
kallas bostadsréttshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2011-10-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-05-09
och nuvarande stadgar registrerades 2017-10-11 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Dan Norén Ordférande
Robert Hall Sekreterare
Ida Falk Kassor
Arne Eklund Ledamot
Stefan Fredriksson Ledamot
Rolf Andersson Suppleant
Par Engholm Suppleant
Anita Lenemark Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma loper mandatperioden ut for féljande personer:
Rolf Andersson, Arne Eklund, Par Engholm, Ida Falk, Stefan Fredriksson, Robert Hall, Anita Lenemark och Dan Norén.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Jan-Ove Brandt Auktoriserad revisor KPMG

Valberedning
Asa Andersson
Par Engholm

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2017-05-09.
Extra féreningsstamma holls 2017-09-17. Extra stdmma med anledning av nya stadgar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate

Finnsta 1:302 2012 Upplands-Bro kommun

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsékringen ingér kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarmepump.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2012 och bestar av 9 flerbostadshus.

Vardearet &r 2012.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 106 m2, varav 3 106 m? utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 44 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

18 18

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status
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Foreningen folier en underhéllsplan som upprattades 2015 och strécker sig fram till 2034.

Nedanstadende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Underhall lekpark 2017 Byte av sand, lagning av gungdjur

Femarsbesiktning genomférd 2017 Utfordes av AF. BoKlok utfér
atgarder under 2018

Rensning av brunnar 2016

Utokning av antalet 2015 Utokningen gav mojlighet f6r

parkeringsplatser medlemmar att hyra en extra
parkeringsplats

Service UC 2015 - 2017 Enligt serviceavtal

Staket uppsatt mot Lejondalsstigen 2014

Energideklaration upprattad 2014 Energio

Inoljning av altaner och balkonger 2014

Tvaarsbesiktning genomford 2014 Atgarder utférdes av BoKlok under
2014 och 2015

Planerat underhall Ar Kommentar

Obligatorisk ventilationskontrol! 2018

Komplettering av grusade ytor 2020 Vid behov

Byte av delar UC 2020 Vid behov

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och vriga avtal.

Avtal Leverantor
JKM WS
Larmassistans Upplands-Bro Lassystem

Securitas Sverige AB

Telia

E-On

E-On

Upplands-Bro kommun
Osterékers Bostadsrattsforvaltning
(SBC)

Litslena ror

Jourservice

TV, bredband, IP-telefoni

El
Varme

VA, sophamtning
Lagenhetsférteckning, ekonomisk forvaltning

Bergvdarme
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Foreningens ekonomi
Vi har en fortsatt god ekonomi, med en stark kassa.

Styrelsen efterstravar en jamn hojning av avgifterna, och hojer darfor avgifterna i enlighet med den ekonomiska
planen. Styrelsen efterstravar dven en jamn rantefordelning med olika langa bindningstider.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2019-01-01 med 2 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2018-01-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1634 008 1353 391

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2 501 045 2 447 118
Finansiella intakter 16 0
Minskning kortfristiga fordringar 5250 50911
Okning av kortfristiga skulder 0 101 545

2506 311 2599574

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 994 885 1041725
Finansiella kostnader 619910 697 233
Minskning av langfristiga skulder 80 000 580 000
Minskning av kortfristiga skulder 48 466 0

1743 261 2318958
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 397 058 1634 008
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 763 050 280 617

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Taxebundna

intékter Kapital- kostnader
5% ol kostnader 19%

27%

Avskriv-
Arsavgifter ningar
95% 31%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.

Foreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton &ren. Detta utgar fran féreningens vérdedr.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

I slutet av 2017 gjordes femarsbesiktning av fastigheten. Femarsbesiktningen utférdes av AF. Representanter frén
féreningen deltog, liksom representant frén BoKlok Housing. Vid besiktningen hittades ett antal awvikelser som
BoKlok Housing under véren ska &tgarda. Det var i férsta hand sprickor i védggar och tréga balkongdérrar som det
anmarktes pd, men dven t.ex. ledstanger i trapporna. Infoér besiktningen fick alla ldgenheter mojlighet att meddela
brister i ldgenheterna. De som inte gjorde det, eller inte var hemma nar besiktningen gjordes, har haft méjlighet att i
efterhand kontakta styrelsen for att fa sina eventuella brister registrerade.

Vid den ordinarie stamman i maj godkéndes styrelsens forslag till nya stadgar en forsta géng, och darfor kallades till
en extra-stdmma i september (stadgar maste godkdnnas av tvd pa varandra féljande stdmmor). Stadgarna godkandes
aven vid den andra stdmman. Efter att de skickats till Bolagsverket och godkéants dven dar, ar de nu giltiga for
foreningen. Orsaken till stadgebytet ar dels nya lagkrav, dels att de gamla stadgarna behévde fortydligas.

| samband med extra-stdmman i september efterfragade styrelsen forslag pa hur vi ska goéra var gérd trevligare och
mer lattskott. Vi fick in en del forslag som vi arbetar vidare med, bl.a. utdkat staket mot Grindstugan. Under ret har
vi ocksé haft en firma som hjalpt oss med att hélla tradgarden i skick.

Under aret har styrelsen ocksa arbetat med att hitta en |6sning for de ineffektiva koksflaktarna och de eventuellt
felaktiga byggda avloppsroren. Nér det géller avloppen ligger det drendet hos BoKlok Housing, och styrelsen invéntar
information darifran.

Under &ret har vi lagt om tva av vara lan och darmed sankt var sammanlagda rénta ytterligare. Styrelsen efterstrévar
sa l&ga rantor som mojligt men ocksé en spridning pa rantetiderna for att f& en sd jdmn och férutsdgbar ekonomi
som mojligt.

Under vintern 2017 lanserades féreningens nya hemsida, byggd pé Bostadsratternas plattform. Adressen &r som
tidigare www.brfkolonin.se P& hemsidan kan du hitta viktiga dokument, nyheter och information om féreningen,
samt felanmala och kontakta styrelsen. Har du fina bilder pa vara hus far du gérna skicka dem till styrelsen!

Brandstegar har képts in till alla Idgenheter pa andra vaningen. Dessa tillhor lagenheten och ska lamnas kvar vid
eventuell flytt. Under 2017 har vi dven kopt in cykelstall till hus 6, och tvéd mindre handdrivna grasklippare som finns i
soprummen.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 44 st
Overlatelser under &ret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 66 st
Tillkommande medlemmar: 11 st

Avgaende medlemmar: 14 st
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 63 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 757 742 742 727
L&n/m? bostadsréttsyta 11378 11 404 11590 11718
Elkostnad/m? totalyta 76 77 64 84
Vattenkostnad/m? totalyta 41 43 44 41
Kapitalkostnader/m? totalyta 200 224 300 365
Soliditet (%) 57 56 56 56
Resultat efter finansiella poster (tkr) 165 -13 -201 -351
Nettoomsattning (tkr) 2 501 2 447 2 451 2 402

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 106 m? bostader.

Sida5av 14



Foréandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat

Brf BoKlok Kolonin
769623-8406

Belopp vid Férandring enl staimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 46 595 000 0 0 46 595 000
Fond for yttre underhall 832 376 93 180 144 820 594 376
S:a bundet eget kapital 47 427 376 93 180 144 820 47 189 376
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -971 191 -93 180 -158 160 -719 851
Arets resultat 164 766 164 766 13 340 -13 340
S:a ansamlad forlust -806 425 71 586 -144 820 -733 191
S:a eget kapital 46 620 951 164 766 0 46 456 185
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
arets resultat 164 766
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -878 011
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -93 180
summa balanserat resultat -806 425
Styrelsen foreslér féljande disposition:
extra reservering till fond for yttre underhall -144 820
att i ny rakning overfors -951 245

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 2 500 685 2446778
Ovriga rérelseintakter Not 3 360 340
Summa rorelseintakter 2 501 045 2447 118
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -635 487 -710 021
Ovriga externa kostnader Not 5 -272 552 -277 630
Personalkostnader Not 6 -86 846 -54 073
Avskrivning av materiella Not 7 -721 500 -721 500
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1716 385 -1763 225
RORELSERESULTAT 784 660 683 893
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 16 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -619 910 -697 233
Summa finansiella poster -619 894 -697 233
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 164 766 -13 340
ARETS RESULTAT 164 766 -13 340
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 80 070 667 80 792 167
Summa materiella anlaggningstillgangar 80 070 667 80 792 167
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 80 070 667 80 792 167
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 60 4427
Ovriga fordringar Not 9 0 883
Summa kortfristiga fordringar 60 5310
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2 397 058 1 634 008
Summa kassa och bank 2 397 058 1634008
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 397 118 1639 318
SUMMA TILLGANGAR 82 467 785 82 431 485
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 46 595 000 46 595 000
Fond for yttre underhall Not 10 832 376 594 376
Summa bundet eget kapital 47 427 376 47 189 376
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -971 191 -719 851
Arets resultat 164 766 -13 340
Summa fritt eget kapital -806 425 -733 191
SUMMA EGET KAPITAL 46 620 951 46 456 185
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 22 980 000 35 340 000
Summa langfristiga skulder 22 980 000 35340 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 12 360 000 80 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 84 834 131 545
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 421999 423754
intakter

Summa kortfristiga skulder 12 866 833 635 299
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82 467 785 82 431 485
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar tillimpades for forsta gdngen 2016, vilket
kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast
féregdende rakenskapsaret.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for drets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
L&n som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 2 350 086 2 303 965
Hyror parkering 21537 16 350
Kabel-TV intakter 118 272 59136
Bredbandsintakter 0 59136
Overlatelse/pantséttning 10 939 8 204
Oresutjamning -149 -13
2 500 685 2446778
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intakter 360 340
360 340
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 31000
Fastighetsskotsel gard bestéllning 46 151 11376
Snorojning/sandning 53227 27179
Myndighetstillsyn 4640 0
Gard 5097 5528
Serviceavtal 6 360 24 335
Forbrukningsmateriel 2 186 6 600
Brandskydd 13178 0
130 839 106 018
Reparationer
Installationer 0 16 106
VWS 0 8 500
Varmeanlaggning/undercentral 0 23 468
0 48 074
Periodiskt underhall
Installationer 0] 22 000
0 22 000
Taxebundna kostnader
El 234613 238739
Vatten 127 005 134 166
Sophdmtning/renhallning 87 828 78 431
449 446 451 336
Ovriga driftkostnader
Forsdkring 55202 82 593
55 202 82593
TOTALT DRIFTKOSTNADER 635 487 710 021
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 0 187
Tele- och datakommunikation 93 205 151936
Juridiska atgarder 7 500 0
Inkassering avgift/hyra 425 170
Befarade forluster 13563 0
Revisionsarvode extern revisor 16 250 0
Foéreningskostnader 27 421 4375
Fritids- och trivselkostnader 0 3964
Forvaltningsarvode 51 895 67 111
Forvaltningsarvoden 6vriga 11 620 27 011
Administration 24 781 9297
Korttidsinventarier 11971 0
Konsultarvode 8 631 3000
Bostadsratterna Sverige Ek For 5290 10 580
272 552 277 630
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse 67 000 44 400
Sociala kostnader 19 846 9673
86 846 54 073
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 721 500 721 500
721500 721500
Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 83 050 000 83 050 000
Utgaende anskaffningsvarde 83 050 000 83 050 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -2 257 833 -1 536 333
Arets avskrivningar enligt plan -721 500 -721 500
Utgaende avskrivning enligt plan -2 979 333 -2 257 833
Planenligt restvarde vid arets slut 80 070 667 80 792 167
| restvardet vid drets slut ingdr mark med 10 900 000 10 900 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 34 000 000 34 000 000
Taxeringsvérde mark 7 800 000 7 800 000
41 800 000 41 800 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 41 800 000 41 800 000
41 800 000 41 800 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Kundfordringar 13 563 0
Osakra kundfordringar -13 563 0
Fordringar 0 883
0 883
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Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid érets borjan 594 376 364 696
Reservering enligt stadgar 93 180 93 180
Reservering enligt stdmmobeslut 144 820 238 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 -101 500
Vid arets slut 832 376 594 376
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Swedbank 1,330 % 11 340 000 11 420 000 2019-09-25
Swedbank 1,970 % 12 000 000 12 000 000 2022-09-23
Swedbank 1,110 % 12 000 000 12 000 000 2018-08-24
Summa skulder till kreditinstitut 35 340 000 35 420 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -12 360 000 -80 000
22 980 000 35 340 000
Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 33 540 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Not 12 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 36 000 000 36 000 000
Eventualférpliktelser Inga Inga
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 67 200 44 500
Sociala avgifter 21114 13982
Rénta 126 069 157 765
Avgifter och hyror 207 616 207 507
421 999 423 754
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Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under varen kommer BoKlok Housing att &tgérda de brister som fanns i
femarsbesiktningen. Vi hoppas ocksé pa besked om avloppen.

Styrelsen kommer under varen se 6ver vilka rutiner som behéver andras for att
féreningen ska agera korrekt utifrdn den nya Dataskyddsférordningen som trader ikraft
25 maj. Detta &r ett arbete som alla organisationer maste gora, for att sakerstalla att
personuppgifter hanteras korrekt.

Skymningsrelder har kopts in till alla hus. Nar dessa monterats kommer ytterlamporna
att styras av nar det blir mérkt respektive ljust istallet for av klockan. Detta system blir
mer palitligt vid t.ex. strdmavbrott eftersom klockorna da inte behéver justeras
manuellt.

Styrelsens underskrifter

BRO den 5 /3 2018

" [ @M%//dd

] Robert Hall
Ordférande Sekreterare

I

(Ada Falk Arne Eklund

Kassor Ledamot

L]

Jok

Stefan Fredfiksson *v 1/ V™

Ledamot

Min revisionsbersttelse har ldmnats den 22 /“’( 2018

\on

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDeratelse

Till féreningsstdmman i Brf BoKlok Kolonin, org. nr 769623-8406

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf BoKlok Kolonin for &r 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens féormaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

—— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf BoKlok Kolonin for &r 2017 samt av

forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i férhallande till fésreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Solna den 22 april 2018

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar ige-
nom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Arsredovisning

Den redovisning styrelsen avger over ett avslutat rakenskapsar och som ska behandlas vid
ordinarie foreningsstamma. Arsredovisningen ska omfatta forvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen )
Visar foreningens samtliga intakter och kostnader under rakenskapsaret. Overstiger intakterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant férhallande uppstar forlust.

Styrelsen ska till féreningsstamman foresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen
Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum.

Foreningens tillgangar bestar av anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omsattningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar mm).

Foreningens skulder bestar av fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder
(forskottshyror, leverantorsskulder, &nnu ej fakturerade skulder mm). Under eget kapital
redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen

Driftkostnader

Uppvarmning, forsédkringspremie, sophamtning, stddning etc. samt fastighetsskotsel inklusive
underhall av mindre omfattning som inte ingar i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som i
redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Vardehojande underhall
Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning
som tillgang (aktivera) och skriva av den under en beraknad livslangd fordelas
anskaffningskostnaden 6ver flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgangar som ar anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, t ex fastigheterna.

Omséttningstillgangar
Ska i allmanhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.



Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som foreningen ska betala pa langre sikt an ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa formagan att betala sina skulder
i ratt tid. God eller dalig likviditet bedoms utifran forhallandet mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet
att likviditeten ar god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala dven de langfristiga skulderna.
Soliditet berdknas som féreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avsattningar for att sakerstalla féreningens framtida planerade
underhall. Detta underhall finns dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avsittning till och aterforing fran underhallsfonden sker genom omféring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterféring frén underhallsfonden till fritt eget kapital
gors i takt med att planerade underhallsatgarder genomfors.

Stallda sakerheter
Avser den sakerhet som lamnats for erhallna lan. Detta sker genom att ett pantbrev
(inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

Revisionsberattelsen

Dér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen och om styrelsens férslag till
anvandande av 6verskott eller tickande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
foreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.






Fullmakt for ombud

Pa foreningsstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratten gemensamt, har de dock endast en rost tillsammans. Rostberattigad ar endast
den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo annan
narstaende eller annan medlem far vara ombud. Med narstaende avses - forutom
make eller sambo - foréldrar, syskon och barn.

Ombud far endast foretrada en medlem. Fullmakten skall vara skriftlig, undertecknad och
daterad samt galler hogst ett ar efter utfardandet.

Ort/ Datum :

Lagenhet :
(mitt lagenhetsnummer)

Fullmakt for :
(namn)

Att foretrada :
(mitt namn)

Namnteckning :
(min namnteckning)

Brf BoKlok Kolonin
769623-8406
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