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Bostadsrattsféreningen Boklok Kolonin
769623-8406

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningsinformation

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen registrerades 2011-10-26. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-05-09 och nuvarande
stadgar registrerades 2011-10-26 hos Bolagsverket.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten: Finnsta 1:302 i Upplands-Bro kommun.

Sammansattning av styrelsen mm

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstamma den 4 april 2013

Ordinarie: Suppleanter:
Hakan Johansson Ordférande Erkki Eiola
Per Envall Ledamot

Per-Erik Mossvik Ledamot

Styrelsen fran ordinarie féreningsstimma den 4 april 2013

Ordinarie: Suppleanter:

Rolf Andersson Ordférande Stefan Fredriksson
Sten Green Vice Ordférande Arne Eklund
Birgitta Ahlbom Sekreterare

Par Engholm Kassor

Benjamin Rontynen Ledamot

Raul Moraga Ledamot

Benjamin Rontynen har avgatt fran styrelsen 2013-04-05

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer
Ordinarie: Suppleant:
KPMG KPMG

Valberedning
Heli Kroger Lundahl Sammankallande
Valberedning 2
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Foreningsfragor

Ordinarie féreningstdimma hélls den 4 april 2013.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelagenheter och avhallit 8 protokollforda
styrelsemoten under verksamhetsaret.

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsrétt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Finnsta 1:302 i Upplands-Bro kommun.

Nybyggnadsar och vardear ar 2012-

Arets Foreg. &r
Taxeringsvarde: 39 400 000 0
Varav byggnader: 32 000 000 0
Varav mark: 7 400 000 0

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa.

Pa fastigheten finns nio flerbostadshus i tva vaningar. Fem av de sju huskropparna innehaller fyra lagenheter
och de 6vriga innehaller sex lagenheter, totalt 44 lagenheter, samtliga upplatna med bostadsréatt. Den totala
boytan &r ca 3 106 kvm.

Lagenhetsfordelning
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769623-8406

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Osterakers Bostadsrattsforvaltning

Foreningen har under aret blivit medlemmar i Bostadsratterna, en intresseorganisation for
bostadsréattsforeningar.

Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning Ska beslutas under 2014

Lassystem Ekolsunds Larm & Las AB

Stédning Féreningens regi

Markskotsel Foreningens regi

Snoéréjning Bjorns Entreprenad
Kabel-TV/Bredband Telia Sonera Sverige AB

El E.On

Vérme E.On

Vatten Upplands Bro Kommun

Sophamtning Upplands Bro Kommun
Lagenhetsforteckning Osterakers Bostadsrattsforvaltning AB
Ekonomisk forvaltning Osterékers Bostadsrattsforvaltning AB
Verksamheten

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utforda underhallsarbeten

Foreningen har installerat vattenburen varme i el-centralen och vattenutkastare pa baksidan av
undercentralen.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten
Alla balkonger och verandor ska oljas under varen.

Anstallda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstallda.

Ekonomi

Resultatet ligger i balans med budget och till vissa delar marginellt battre &n budget,

till viss del beroende pa det laga rantelaget , men ocksa pa grund av att féreningen har varit
forsiktig med inkdp, detta innan ett helt ar har gatt och det battre syns vilka kostnader foreningen
har. Arsavgifterna har raknats upp med 2% enligt den ekonomiska planen. Vi har amorterat

40 tkr enligt plan.
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Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst 51 658

arets vinst 351218
402 875

disponeras sa att

till reserv for framtida fastighetsunderhall avsétts 93180

i ny rékning Overfores 309 695
402 875

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Taxebundna kostnader och uppvarmning
Ovriga driftkostnader

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat fore avskrivningar

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Finansiella intdkter & kostnader
Rénteintakter

Réantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2013-01-01
Not 2013-12-31

[EY

2 241 855
128 957
2370812

N

-36 424
-13 923
-417 210
-151 011
-117 664
-24 670
-760 902

0o ~NO O W

1609 910

-80 000
1529910

572
-1179 265
351218

351218

2012-01-01
2012-12-31

366 901
29 882
396 783

0

0
-15774
-25738
-11 041
0

-112 553

284 230

-13 333
270 897

0
-196 203
74 694

74 694
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

14

2013-12-31

82 956 667
82 956 667

82 956 667

12 975
0
0
76 151
89 126

1181 456

1270 582

84 227 249

2012-12-31

83 036 667
83 036 667

83 036 667

13 695
130 734
101 440

40 454
286 323

3544 639

3830 962

86 867 629
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BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Reserv framtida fastighetsunderhall

Fritt eget kapital
Vinst eller forlust fran foregaende ar
Avrets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stallda sakerheter

For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

11

12

13

2013-12-31

46 595 000
23 036
46 618 036

51 658
351218
402 875

47020911

36 435 000
36 435 000

81 860
101 440
155701
352 337
771 338

84 227 249

36 555 000

Inga

2012-12-31

46 595 000
0
46 595 000

0
74 694
74 694

46 669 694

36 555 000
36 555 000

3141125
20075
119 527
362 208
3642935

86 867 629

36 555 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Varderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Byggnader skrivs av enligt en progressiv plan éver den forvantade nyttjandeperioden pa ca 80 ér.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter & hyror 2013
Arsavgifter bostader 2227 643
Hyresintakter garage, p-platser mm 14 212

2241 855

Not2 Ovriga rorelseintakter 2013
Bredbandsanslutning 117 340
Overlatelse- & pantavgifter 11 347
Ovriga intakter 270

128 957

Not3 Fastighetsskotsel 2013
Fastighetsskotsel enligt avtal 5055
Markskotsel 4027
Snoréjning/Halkbekampning 22 288
Forbrukningsmaterial 5054

36 424

Not4 Reparationskostnader 2013
Reparation tvéttstuga 4 360
Reparation installationer 9 563

13923

2012

366 901
0
366 901

2012

22 373
0
7509
29 882

2012

o O O O o

2012
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Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Taxebundna kostnader och uppvarmning

El
Vatten
Sophamtning

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakringar
Bevakningskostnader
Tv/Bredband

Ovriga forvaltning- och rérelsekostnader

Forbrukningsinventarier
Telekommunikation
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Ovriga externa tjanster

Ovriga omkostnader

Arvode och kostnadsersattning for revisionen

KPMG AB
Revisionsuppdrag

Anstallda och personalkostnader

Loner, ersattningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelsen
Arbetsgivaravgifter

10

2013

283 656
90118
43 436

417 210

2013

32739
0

118 272
151011

2013

24 371
849

10 000
46 531
21 136
14777
117 664

2013

10 000
10 000

2013

19 000
5670
24 670

2012

57 800
10 000

7974
75774

2012

5304
806
19 628
25738

2012

3333
7375

333
11 041

2012
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Not 9

Not 10

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende anskaffningsvarde

Arets anskaffningsvérde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Avrets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingéende markvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende planenligt restvarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Ovrigt

Forsékring
Férvaltningsarvode
Bredband

11

2013

72 150 000
0
72 150 000

-13 333
-80 000
-93 333

10 900 000
10 900 000

82 956 667

32 000 000
7 400 000
39 400 000

2013

5 265
29 568
11 750
29 568
76 151

2012

0
72 150 000
72 150 000

-13 333
-13 333

10 900 000

10 900 000

83 036 667

2012

5055
23 868
11531

40 454
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Not 11

Not 12

Not 13

Forandring av eget kapital

Inbetalda insatser

Reserv framtida fastigh.underhall
Balanserat resultat

Resultat féregaende ar

Arets resultat

Skulder till kreditinstitut

Belopp vid
arets ingang

46 595 000
0

0

74 694

Omsattning
2014-10-01
2015-10-01
2017-10-02
3-man

Bank %-sats
Swedbank AB 3,18%
Swedbank AB 3,19%
Swedbank AB 3,34%
Swedbank AB 2,58%

Nasta ars amortering

Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

Réantekostnader
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter/l6neskatt
Revisionsarvode

El

Vatten

12

Arets for-
andringar

0

23 036
51 658
-74 694
351218

2013

12 000 000
12 000 000
12 000 000
515 000
-80 000
36 435 000

2013

284 134
19 000
5670
15000
28 533
0

352 337

Belopp vid
arets utgang

46 595 000
23 036

51 658

0

351218

2012

12 000 000
12 000 000
12 000 000
555 000

0

36 555 000

2012

294 487
0

0

20 000
37721
10 000
362 208
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Not 14 Likvida medel

Likvida medel
Kassa och bank

Bro den mars 2014

Rolf Andersson
Ordforande

Birgitta Ahlbom
Sekreterare

Raul Moraga
Ledamot

VAr revisionsberattelse har lamnats den

KPMG
Auktoriserad revisor

2013

1181 456

Sten Green
Vice Ordfoérande

Par Engholm
Kassor

13

2012

3544 639



